i_mmob

Financial tools - Technical tools - Administrative tools

g

Solutions informatiques

en gestion et administration immobiliere

-

e Gérances immobilieres
e Coopératives d’habitation
e Copropriétés

¢ Caisses de pension

- ||
N
~...des évolutions pour «=cuirer

votre innovation. ..

immob8-5.ch




© photo 123RF

Un partenaire - Une vision claire

Se décider pour une application informatique
implique d’une part, de trouver le partenaire adé-
quat et d'autre part, qu'il nous accompagne pen-
dant des années. Mis a part la qualité et I'efficacité
usuelles que I'on est aujourd’hui en droit d’attendre
de chaque application professionnelle, une gérance
immobiliere ne peut plus se permettre d'investir
dans une application sans que le concepteur garan-
tisse un développement continuel. En tant qu’en-
treprise familiale indépendante, fondée en 1951,
TSAB THURNHERR SA développe des solutions
informatiques pour les gérances immobilieres de-
puis plus de 40 ans, ayant comme objectif I'amé-
lioration constante de la qualité des produits et des
services. Grace a cette perception du futur plus de
quatre cents gérances nous font confiance.

Tous les logiciels sont développés et entretenus en
Suisse par les collaborateurs de TSAB Thurnherr SA.
Le support et la formation des utilisateurs sont as-
surés depuis nos sites en Suisse par notre personnel
formé et spécialisé dans le domaine de la gérance
immobiliere.

Toutes marques et noms de produits mentionnés dans ce document demeurent sous la protection des marques,
des marques déposées et des brevets, et sont des marques ou des marques déposées de leurs détenteurs respectifs.




i_-mmob = est une suite de modules permettant de
gérer professionnellement des biens immobiliers
destinés a la location ou en copropriétés. Grace
aux nombreux paramétres disponibles, la solution
proposée s'adapte a toutes les exigences. Le gérant
a ainsi la possibilité de répondre individuellement a
toutes les demandes que les propriétaires lui sou-
mettent, sans pour autant sacrifier les exigences de
productivité et de rentabilité de la gérance. La solu-
tion de base couvre la totalité des travaux usuels et
permet par la suite d’étre étendue par des modules
complémentaires, dépendant de I'organisation et de
la structure de la gérance et des mandats confiés.
Grace au schéma de prix dépendant du nombre
d'objets geéres, la solution i.mmobg. « Small
Business » permet méme aux petites gérances de
disposer d’un outil puissant et de ne renoncer a
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aucune automatisation, habituellement réservée
aux grands comptes.

i_-mmob = est congu pour un environnement de
1 a 100 places de travail. Grace a la technologie
« Terminal-Server » les entités externes peuvent
accéder en tout temps a la base de données cen-
tralisée et effectuer tous les travaux a distance.
L'outil « Relativity » permet d’exploiter pleinement
vos documents actuels de traitement de textes ou
de tableur en créant des fusions avec la base de
données d’i-mmobg, . par I'intermédiaire de la tech-
nologie ODBC. Grace aux mises a jour réguliéres,
disponibles sur le serveur sécurisé d’ i-mmob =
le client a la garantie que I'application évolue en
permanence et s'adapte aux nouvelles situations et
exigences légales.
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Les points forts de I'application i.mmob
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Logiciel complet et intégré couvrant la totalité du travail de la gérance d'immeubles

Application stable et éprouvée depuis de nombreuses années

Evolution permanente grace aux développements axés sur I'avenir, préservant vos investissements
Support et formation par un personnel formé et spécialisé dans le domaine de la gérance immobiliére
Formation sur le site du client, adaptée aux particularités du portefeuille sous gestion

« Swiss Made » : logiciel développé et entretenu en Suisse, support et hotline depuis nos sites en Suisse
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Les outils financiers et administratifs

de la solution de base

Gestion et comptabilité des locataires / copropriétaires

immeuble [ 1055  [Palmier 1-3 Fiue du Palmier 1.3

Locataire/PPE[ 10014  [DURAND Clarance Jalf

Objet | 012401 |Appartement 2.5 pidces au déme étage

Loyer { Acompte mensuel [ Réserves Fr. %

Loyer [ 100000 Taux hyp / référence [ [
Charges [ 19000 Renchenssemant (indica) | |
Divers 1 [ 000 Dwversi Hausse des frais dentratien | [
Divers 2 [ Divers2 Travaux & plusvalue | [
Divers 3 [ Divers3 Désactivé | [
Diviers 4 [ Diwersd I [
Divers 5 [ Dwesss [ [
Total [ 119000 Année [ 14,280.00 | Total [ [
Paement [  Mensuel e . Dés le | TRCEEEED
Jamver H 1,190.00 01.01.2013 Début Blocage loyer au
L T oum e rhcssn [T
il N 1,190.00 Renauvellament blocage [0&
R Crages T
Juillet [ 1,180.00 Code contral [ App durée <5ans
o T Tou A |
Oictobre N 1,490.00
Movembre [N 1,190 00 Mo table indice [03 Index 1382
Décembre N 1.190.00 31.12.2013 Fin Wois annseindce m m indice appiiqué
Tota Amnée [ 1428000 [] [ e b e [~ 17

F1 = Afiches F2 = Sélection

| F4 = Echéances | [ F5=Pamnuf.rﬁs]

F7 = Loyer Objet F8 = Oplions |

| F6=Amondis |

> Gestion des locataires avec le débit comptable des
loyers ou sur la base des encaissements

« Encaissements des loyers par BVR, LSV, Débit Direct,
avec gestion comptable automatique des loyers payés
d’avance, pour I'année en cours ou payés en retard

» Ségrégation des montants encaissés par type d'objet

» Gestion de la TVA pour les objets soumis

« Gestion du contentieux avec des lettres de rappel en
quatre langues, en conformité avec le droit du bail
Possibilité d’envoyer le premier rappel au moyen d'un
SMS sur le téléphone portable du locataire

* Arrangements de paiement pour les loyers et les

www.immob8-5.ch
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factures avec gestion des délais

« Relevés des encaissements pour justifier la comptabilité
de I'immeuble ou le compte de gérance

» Option : refacturation des frais de rappel et encaisse-
ments (Taxes Postefinance guichet)

» Historique illimité de la comptabilité des locataires

« Gestion de I'échéance des baux

« Etats locatifs ponctuels ou périodiques avec différentes
présentations

o Liste des débits et/ou encaissements dans le cadre
d’immeubles soumis totalement ou partiellement a la
TVA (pour justification du décompte trimestriel)



Comptabilité des immeubles /| Compte de gérance

» Deux maniéres de gérer la comptabilité de I'immeuble :
> Comptabilité compléte avec un bilan et compte
d’exploitation (Recommandé par le SVIT, pour les
PPE ou dans le cadre de mandats de gestion exigeant
un compte de liquidité par immeuble)
> Compte de gérance rattaché a la comptabilité de la
gérance immobiliere

« Consolidation de plusieurs immeubles

« Visualisation instantanée de la situation financiére de
Iimmeuble permettant de répondre a toutes les
questions des propriétaires en temps réel

«Compte de gérance automatisé avec calcul des
honoraires et virement du disponible

» Gestion de [l'historique des bouclements comptables
avec un nombre d‘années illimité

Compte du propriétaire
Arétéan 31122014
Référence 1 / 1001
Rue du Sapin 5
1290 Versoix
Propriétaire  Fondation Exemple Compte de gérance
Mo compte Libellé Déperses Arétéau 31122014
800000 Report solde de gérance Référence 1 / 1001
Solde compte de gérance Rue du Sapin 5
1290 Versoix
480100 Versementdisponible 28.830,00 0% 2
Propriétaire  Fondation Exemple Page 1
Toml 28.830.00 Hocompte  Libellé Déperses Recettes
Solde en votre favewr 40.076.00
800100 Loyers 79.256.00
88.508.00 Total recettes 79.256,00
400300 Entretien immeuble 1.850.35
400310 Entretian appartemant 1589.50
400600 Honoraires gérance 240540
410100 Conciergerie 2.208,50
410110 Charges sociaks. 542,10
410120 Frais concergerie 1.233.55
410200 Assurances 1.705,40
410400 Electricitl 81,80
410500 Eau-épuration 817.20
Total dépenses 14.235.70
Tonl 14.235,70 79.256,00
Sokde ducampte de gérance en votre faveur £5.020,30
79.290.00 79.290,00
Bilan au 31.3.2015
1/ 500 Rue du Vilage 50, 1297 Founex
"
Année précédente Année courante
Débit Crédt Débit Crédit
Actifs
101000 UBS - Genéve 8.599,20
102000 Crédit Suisse 362,30
110000 Débiteurs 140,00
110100  Débiteurs Loyers 1.600,00
140000 Frais de chauffage A répartir 5.500,55
Total Actifs 16.202,05
Passifs
200000  Fournisseurs
240000 Acomplesde charges =
o : b Compte d'exploitation du 1.1.au 31.3.2015
Total Passifs 1/ 500 Rue du Vilage 50, 1297 Founex
"
— Année précédente Année courante
0,00 0,00 Charges Fecettes Charges Fecettes
Bénéfice
— Produits
0,00 0,00 600100 Loyers 12.900,00
R B o
Total Produits 12.900,00
Charges
400000  Entretien mmeuble 956,35
400100  Electricié Immeu ble 1.256,35
400300  Entretien appartements 2500
400900  Frais Divers 2525
Total Charges 226295
0,00 0,00 2.262,95 12.900,00
Bénifice 10.637,05
0,00 0,00 12.900,00 12.900,00
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Actuellement, de plus en plus de propriétaires souhaitent
soumettre les immeubles administratifs et commerciaux
a la TVA, ce qui leur permet de récupérer la TVA sur les
frais d’exploitation de I'immeuble ainsi que sur les inves-
tissements. Cette maniére de faire est particuliérement
intéressante lorsqu’il s'agit de biens d'investissements
exploités a long terme. Bon nombre de gérants ne sont
pas a l'aise pour gérer ce type de mandats ou n‘acceptent
tout simplement pas ce type de mandats, leur logiciel
informatique n’étant pas congu pour gérer automati-
quement ce travail.

Le propriétaire exige le plus souvent que son immeuble
soit géré avec une comptabilité indépendante, pouvant lui
fournir en tout temps un bilan et compte d’exploitation,
ce qui pose probléme au gérant, qui souvent ne peut pas
assurer la gestion globale des immeubles avec des struc-
tures comptables différentes. Lorsqu’en plus, les taux TVA
subissent des modifications et que les locataires paient
leur loyer en avance ou en retard, il y a un surcroit de
travail, sans que celui-ci puisse étre facturé séparément.
Dés le début, i-mmob - a été développé avec toutes les
fonctions indispensables a la gestion d'immeubles soumis
totalement ou partiellement a la TVA. Le gérant dispose
ainsi d’un outil puissant permettant de répondre a toutes
les exigences en la matiere et qui garantit I'automatisa-
tion de toutes les procédures de travail sans outils com-
plémentaires tels que Excel, etc... L'utilisateur saisit une
seule fois les taux TVA en vigueur et ajoute, si nécessaire
et a l'avance, les nouveaux taux lorsque ceux-ci seront
connus. Au niveau de I'encaissement des loyers, il suffit
de déclarer le locataire comme soumis a la TVA et d'in-
troduire comme pour les autres locataires non soumis,
le loyer sans la TVA. Le systéme se charge du reste et
ajoute automatiquement la TVA au loyer et aux autres
composants du loyer. Lorsque le locataire paie un loyer
d'avance qui coincide avec un changement du taux TVA,
le systéme reconnait la situation et applique automati-
quement le nouveau taux. A l'inverse, lorsque le locataire
paie un loyer en retard, il appliqgue I'ancien taux si un
changement de taux est intervenu entre-temps. Il en va
de méme lors de la gestion du contentieux. Les bulle-
tins de versements pour les locataires soumis a la TVA,
mentionnent toutes les informations nécessaires afin que
le locataire puisse récupérer la TVA. Au niveau du bail a
loyer, le systéme indique toujours les loyers sans la TVA
en mentionnant pour les locataires soumis a la TVA, que
le loyer est soumis au taux normal en vigueur. En gérant
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le loyer sans la TVA, on peut ainsi procéder a des hausses
ou baisses de loyer automatiques, ce qui n‘est pas la cas
lorsque le loyer est géré « TVA incluse ». Grace a ce sys-
téme et comme expliqué ci-dessus, les changements du
taux de TVA ne posent pas de probleémes particuliers.

Pour les dépenses, le systéme est congu de telle sorte que
I'utilisateur peut récupérer la totalité de la TVA lorsqu'il
s'agit de travaux effectués dans un objet « opté », par
contre il ne récupére rien lorsqu’il s'agit de travaux dans
un objet « non-opté » ou qu’une partie lorsqu’il s'agit
de travaux touchant I'immeuble « partiellement opté ».
Au niveau des dépenses en relation avec le décompte
de chauffage et des frais annexes, le systéme récupére
dans un premier temps la totalité de la TVA, la correction
s'effectuant dans un deuxiéme temps automatiquement
lors de I'établissement du décompte de chauffage.

Par exemple, un locataire d'un objet « opté » recevra une
facture avec le taux normal, tandis que le locataire d’'un
objet « non-opté » sera débité du taux TVA en fonction
de l'origine de la dépense et par rapport a la part qu'il
doit prendre en charge. Ce calcul s'effectue enti€rement
automatiquement pour le « libre TVA, taux réduit ou taux
normal », peu importe qu’il s'agisse d'un décompte de
chauffage traditionnel ou d'un décompte de chauffage
individuel sur la base de compteurs. Le décompte des
objets « non-optés » ne porte aucune mention de la TVA,
tandis que celui des objets « optés » mentionne toutes les
informations légales.

Le décompte automatique de la TVA établi a la fin de
chaque trimestre fait partie des outils standards de la
version professionnelle de i-mmobg-.



Le décompte de chauffage et frais accessoires des immeubles locatifs et des PPE

» 30 répartitions possibles, chacune pouvant contenir
99 rubriques

» Décompte de chauffage classique ou du type « indi-
viduel », y compris échange électronique des données
avec les principales entreprises chargées de relever les
compteurs (Tobler, Neovac, Rapp, Aubort, etc...)

« Intégration des fonds de rénovation dans le cadre de
la PPE

« Décompte de chauffage vaudois

cas de changement de surface durant la période de
décompte (locaux commerciaux)

*Blocage des remboursements lors de retard de
paiements avec possibilité de débrancher ce mécanisme

* Remboursement par DTA / OPAE
Des 2017 selon ISO 20022

« Gestion automatique des immeubles soumis totalement
ou partiellement a la TVA, y compris calcul de la TVA
pour les « objets non soumis » basé sur l'origine des

« Création dynamique des coefficients de répartition en dépenses

Liste des objets, occupants, périodes d'occupation et besoins théroriques en eau chaude sanitaire (ecs)
Date - 09.02 25

Démo Immob8-5 ch Page 516
N* dimmeuble | 1 Exemple Test Période de chauffage - 01.07 2013 - 30.06 2014
Adresse . RueduTest 24 - 28, 1260 Hyon Hombre de jours 365

[Besoin en eau chaude sanitare (ecs) en KWh 109.450,213 kWh

Surface de panneaux solare thermigues instalés 15 o
1. apports spéaliques appartés par be sokaie thermigue ([400 KWh par e par an) (lableau 4) £.000,000 KWh
Bossin dénergie pour Feau chaude (109 490.213 KWh - 6,000,000 KWh) 103450.213 KWh

(Guanté lotake de combusible consommé Mazowt) 4501

(Quantté de combusblble consememeé (Mazout] converbe en kiWh (selon labless 4) 4509400 x 87600 KWhA 395023440 KWk

395023 440 KWh

Répartition des Irais
Chauffage

(395.023 440 - 103.490.213)/ 335023440 * 100 7380 % 7
Eau chaude santane (ecs)

103430213/ 335023440 * 100 2620 %

|

Calcul de la part d'électricité pour la chaufferie

Date :09.022015
18_Master Page 171
N* dimmeuble : 1001 Sapin 5 Période de chauffage : 01.07.2012 - 30.06.2013
Adresse . Rue du Sapin 5, 1290 Versoix Nombre dejours . 365
Données de base
Puissance de la chauflerie 3 mazout 95 KW
Puissance de la chauflerie 3 gaz 0 KW
Puissance du chauffage 3 disance oKW
Puissance de la chaudiére 4 bois 0 KW
Puissance de la pompe a chaleur o KW
Surfice des panneaux solaires thermiques insaliés i5 m*
Tar# déterminant de la période
Frais totawe d'électricité des communs pour la pénode 541330 CHF
Cuantité délectrigté ée parkes pendant la période 23189 KWh
Coit du KWh 023 CHF/KMWNh
Consommation thé arique de la période

s jon électrique de la chaufferie au mazout selon mbleaw 1
b i i
= R :e B P ETES u:::" " Conceme * 500 / 1003
u a disance selon au i
& = = Rue du Village 50 .
Ceonsommation électrique de la chaufferie au bois selon mibleau 1 1297 Founeg Ma:_lame E1 Monsieur
C ion électrique de la chaufferie de la pompe a chaleur selon tableau 1 g'ﬂlm él:l;; .
mil Il

Suppkément pour panneaux, selon tableau 2
UppiaImER oot P Rue du Village 50

1297 Founex

Totalde la o = Exemple, le 10.07 2015/ 6

Décompte de chauffage et frais annexes

Objet © {012003) Appartements 4 5 péces au ler étage

Période du décompte © 01.07.2014 au 30.06 2015 Période débitée o 01.07.2014 au 30.06 2015

Jours 1 365 Jours 365

Varialion Saisonniére * | m 180 Fev 1500 Mas WD A B0 M40 Aen 00 Aule 000 AcHO00 Sept 200 Oc B0 Mov 1300 Dee 18,0

Riprition [ Compte Conll, remwutile | Corll uting | Dh Fant detatie

* 300 Cudtage 1.350,0000 450,000 4350, 148000 146000
320 Frars acoessones. 1.250,0000 450,000 550,00 18218 83

Total des frais. 164335

J. w05 BCOMPLES versés 1.600,00-
Solde saison précédente 0,00
Total 4335

Solde en nolre laveur 43,35
Le decomple ainsi que les pieces juslificalives peuven! élre consulles dans un délai de 30 jours sur
rendez-vous.

Nous vous remercions de bien vouloir nous verser le solde en nolre laveur au moyen du BVR annexe

i_mmobgg‘
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Le calcul et la notification des nouveaux loyers

« Calcul des nouveaux loyers par type d'objet et par type

de contrat e
FORMULE POUR LA NOTIFICATION DE HAUSSE DE LOYER
° Diﬁ-'érents modES de CaICUI : indicel indice et taux ol autre(s) prétention(s) en application de I'article 269d du Code des obligations.
hypothécaire de référence, contrats spéciaux avec des [R—
taux de répercussions individuels, etc... drosenm e Mcmoins, URANC U, i e e sy &
1291 Commugry

Comcame Isgement [ibsalsenmusial’ Appactament

« Gestion et calcul automatiques de la réserve de loyer
» Tableau des modifications possibles

Immesbi rue. 1, #age | Appartemant 3,8 pibces au fer éage
Chamin du Baau Royaume 3, 1791 Commugny

» Impression des notifications sur des formules canto- nopa e o mem e mt e
L, , R —" Fr 10000 parma” pesmte’
nales numeérisees et agrées D B A pemon it
R o R ) Charges [ 1080 par mals” ipasansis’
» Impression des notifications « Loyer libre » sur la 3. ot g dFaugmeniston 1032015
formule officielle du Canton de Genéve bR VD CUUTTOER g e
. . Ve B. nuﬂwnuqu
» Mutation automatique des données de base des Desgratan: Howvatan consiions gl s
1. Enirés an vigueur de la (det) prétensonis) - 01.12.2014
locataires . ot it e ety Gt S——
« Historique de I"évolution des loyers par objet / locataire, o e o s . s s e e e i o,
y compris les indices, taux de référence, réserves o ) - —
de loyer s o o
P e e W ik DAsa AR e Ry BT i Pyl ARSI
vened
 singne
» I « Commiss| ﬁﬂ-'.-‘ﬁ" Bpromempnags.
8 Oiatkeaies s conret dapall T e e tover st autres modestions ‘Fﬁ TEn BETaTER e
e e B e B s iy
r--l—xl_iblhh-m-ﬂ-'_lbrm”ﬂ
mgm‘?-a En;::"w"'m R T T Fre==Ta ==
1260 Chemin du Beau Royaeme §
sl o lommi—er |
ww:wmum»ym
En spplicaion des aricies 260 ol suivants du Coda des cbligabons, nows vis communiguons In hassso de
oy subanio ou / ol ks subos protonbions vl
A Pour le loyer Anden - L
;m:: ':.::;?'h x‘:_ﬁ_ e et e it 141 NotHication de haussa de Iawr ou da neuwlluo!)rmmleu ___1?' ok _:_:l&
: T i 2 uT N
3, Enria an vigowr peivin . 00.00.2015 Totel m‘%ﬁi@.s [rssomn ok
4, Mot do hausss © e e f#ﬂ un:a 3”.?-’1‘3?6’."."..%.,_4
pescrane, o WL Wt 3& mguren 251 Commugry r‘:_—u—-*—p-—u
Dot : Appartement 3.5 pibces au Tor dlage
Imemesbia : Chemin du Beau Royaume §, 1281 Commugny i o
N fmmanrm:ﬁmni:mmw ralabls fucx bt & loyer, Pous vous molfions ln h:-u:h-hﬁ--ﬂ.hh'pniﬂ-h\m
1. Ddmigniaion - walnmlﬂwlwllll A Mausss da loyer Ancen Fi Nowrveau Fro
? E ll--ndu--p-ﬁm- 0123014 Bt Gabriedl KTE
Entrée en vigueur des nouvelles conditions générales pour| . Layer (vams ey sharges] | com s 1.250,00 1.261,00
et place de parc [ garage 2. Acompte de charges. reAnge Ly chaos Taet Sacurmon Toen scomsons. 190,00 190.00
o priieniion pece, dans e Fanbi jours & dular ce i s | i ——
anin pon mecaplie i
mﬁ;ﬂrﬁwmmuowmlw-SMMﬂM
- 3. Erirhe an vigueur dis I @ 01003913 Total 1.451.00
4, Moty prics de la hausss ©
Liow st date : Myon, ba 31122014 Sigratun : Gérant KYZ . ,-‘-T‘EJ e -KE‘ ':&T%ﬁ?‘:g e

0. Hourales rétuntions mssecnians & by
1 Dimgrton: Nouvelies s génrales

2 Mot priis: ERtrée on vigusur des nouvelles conditions genarales pour habitation
ot place de parc | garage

3 Enbibe en viguee dimla: 0112314
Meomm Immo Test 5.4
Li st date : Nyon, 1o 31.12.2014 Signakare : Gebrant XYZ
ran L B = eIy sy vy e ey
pie—
e
Meuchiuel, Hosedy Hi oo Ve

il

Auvmin Liop- skt 10, 2300 L Chasr-de-f onde

I e i T Rl T e L e p———

a0 B s da b
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La gestion des fournisseurs (Créanciers)

» Gestion des fournisseurs / créanciers avec de multiples
relations bancaires / Poste

« Saisie des factures « fournisseurs », y compris venti-
lation de la TVA, si 'immeuble est soumis a la TVA

* Propositions et paiements par DTA / OPAE, y compris
historiques des paiements électroniques
Dés 2017 selon ISO 20022

» Statistiques au niveau de I'immeuble ou par créancier

. ser
*Ordres permanents par rubriques définies par
roaers
I'utilisateur
Statistique des créanciers
18_Master

Tri par créancier dans I'ordre alphabetique Page: 1

Periode 1 du 01.01.2012 au 31.12.2012

Periode 2 du 01.01.2013 au 31.12.2013

N° et Nom du Créancier N” et Adresse de I'immeuble Periode 1 Periode 2 Différence Différence %

10756 ALFRED AUBORT SA 3008 Place du Jardin 36 1260 Nyon 834,95 0,00 884,95 100,00 %
884,95 0,00 8E4,35 100,00 %
10225 ALPHA LEMAN 3008 Place du Jardin 36 1260 Nyan 117,25 129,60 12,35 952 %
117,25 129,60 12,35 852 %
10196 ALPIOQ INTEC ROMANDIE SA 1001 Chemin du Beau Royaumae 5 1291 0,00 1.016,30 1.016,30 100,00 %
0,00 1.016,30 -1.016,30 100,00 %
10012 ANGELOZ ASSOCIES SA 1004 Chemin du Beau Royaume 5 1281 149,05 0,00 149,06 100,00 %
1055 Rue du Palimeer 1-3 2000 Neuchate 153,65 0,00 153,65 100,00 %
302,70 0,00 302,70 100,00 %
10619 ART METALLEAU AG 1055 Rue du Palmier 1-3 2000 Neuchate 0,00 572,40 572,40 100,00 %
0,00 672,40 572,40 100,00 %

La gestion du budget de la PPE

« Gestion du budget de l'année en cours et de I'année
a venir

« Tableau comparatif des différences entre les dépenses
et recettes effectives de I'année et le budget établi

« Calcul et notification du budget par copropriétaire, y
compris mutation automatique des acomptes a recevoir

o Liste des présences pour lI'assemblée générale, liste
pour la récupération de I'impbt anticipé, certificats
fiscaux pour attester la part de propriété

 Répartition et facturation de dépenses extraordinaires

ne faisant pas partie du budget courant

Liste des présences par copropriétaire au 30.06.2013

Date :10.02.2015
18 _Master Page 1/1
Immeuble : 1001 Beau Royaume 5 Mandat : 01.07.2012 - 30.06.2013
Adresse . Chemin du Beau Royaume 5, 1291 Commugny
N° et nom du copropriétaire Sortie | Coefficient | Présent coeff |Signature
N° d'objet et désignation
1 vy e e
10012 BERNARDO Rodriguo / BERNARDO Lucia | TS ot i o S
012201 Appartement 2,5 piéces au 2éme étage 13.0600
Towl 130000 |G ST Lo et e S e e e
10000 DURAND Daniel / DURAND Denise &
E —13 8 HELEm GEal maLE
012102 Appartement 3,5 piéces au 1er étage 206300 007 PRLET B VDAL Awteed?  LABAF 0100 EARLT o e
wrrd v BAlE deleen ! LNMAL  TTUEN EROilGW i vaE dndimns
Total 20.6300| ... O BTN T M Amoeriomere | 1AAH NI DRdLM Lo N WALEe
10007 PALLAT Elise ;) S T P R T T BT L] T L L
012001 Appartement 2,5 piéces au rez 13.0600 ]
Total 13.0600] ... .
=
“H_
L I -~ [
3008 LS Crcint Ao cabcue
e e e b o T
Parl svasadla Paricdeag [rrs e p— Atcopis meewmal o
N |IT I weom [T [T HEOke oS0

TR T T T —

g ._ ,H"— T S s m aamases T e
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Définition libre de la méthode de calcul : honoraires sur
encaissements, sur les dis, forfaitaires, sur les travaux
d’entretien et de rénovation, frais et débours
Honoraires intermédiaires avec décompte final définitif
Comptabilisation automatique, virement par DTA -
OPAE ou par la comptabilité des créanciers ou par le
débit du compte de gérance

Factures provisoires ou finales

Gestion compléte des débiteurs de la gérance immo-
biliére, y compris établissement des factures, offres ou
confirmations des commandes

Contréle des débiteurs, rappels et extraits de compte
Comptabilisation automatique des paiements par BVR
Gestion des articles et groupes d‘articles

Journal TVA des factures émises

Facturation aux locataires ou copropriétaires pour des
prestations telles que plaquettes de portes, clefs ou
participations, avec ou sans TVA — deux variantes
disponibles : simple ou étendue

Gestion des articles, blocs de textes, signataires et
conditions de paiement

Copropriété par étage (PPE) : facturation d’acomptes de
charges supplémentaires et hors budget avec répartition
automatique sur la base des milliemes

Calcul, répartition et édition automatiques de factures
pour des dépenses ne faisant pas partie du décompte de
chauffage et de charges et qui sont pris en charge par
les locataires

Gestion des rappels

.
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Calcul automatique des intéréts pour les droits de
superficie accordés

Différents modes de calcul sur la base des données
contractuelles et individuelles

Réajustement de la base de calcul (prix du terrain au m?)
Edition périodique des factures (période d’avance ou
échue)

Systéeme d'interrogation, exportation des données en
format CSV pour analyses

Calcul automatique du disponible en faveur du proprié-
taire sur la base du résultat du compte de gérance et
des travaux en cours

Proposition des virements en tenant compte des dispo-
sitions contractuelles, possibilité de modifier manuel-
lement le solde a virer (dépenses extraordinaires a venir)
Virement par DTA, OPAE ou par le biais de la compta-
bilité des créanciers

Le module est utilisé lorsque les liquidités d’un
immeuble sont gérées dans la comptabilité de la
gérance immobiliere

Définition libre des taux d'intérét débiteurs ou créanciers
Calcul automatique des intéréts, impression du proto-
cole et des pieces comptables

Comptabilisation automatique des piéces comptables

Les interfaces suivantes sont disponibles et peuvent étre
adaptées aux particularités du mandat :

SAP IFSA
Abacus Sage-Sesam
FidFund IMMOPAC
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Options pour les outils techniques

Gestion technique

» Emission et gestion de bons de travaux et devis, y
compris la liste des travaux en cours

« Gestion de devis multiples par dossier de travail

« Lettre de refus pour les devis non acceptés, lettre de
rappel pour les travaux non exécutés

Affaire traitée par

Marcel Dupanioup / +41 22 347 30 66
3305/ 21002

SARINA CLISINE 5A

SARINA CUISIME SA
Route de Fribourg 80
1745 Prez-vers-Mordar

Fax : 026.401.20.86
Tél prof - 026.401.20.83

BON DE COMMANDE 1/ 1/37062 Dae : 10.022015

Références Adresse de contact

Locataire @

DURAND Daniel/ DURAND Denise
Chemin du Beau Royaume 5

1291 Com mugny

Natel : 075.760.37.70

1001 Beau Royaume 5/ 12102 1100
Chemin du Beau Royaume 5
1291 Commugny

Objet :
Apparternent 3,5 pibces au ler étage

Condeme :

SAVIGNON Robert : 078 81086 56

Mous vous remercions de bien voulor effeciuer les travau mentionnés ci-aprés

NOTE AU LOCATAIRE/CONCIERGE : S lentreprise n'est pas intervenue dans les 10 jours (ou avant
en cas durgence) priére de contacter drectement cette darnibre.

Le maitre d ouvrage nfacceptera pas les colits supplémentaires consécutifs & des métrés nexacts,
mode dexécution dfférent ou des prestations cubliées par 'entreprise adudicataire.

Description des travaux aTi
L'eau & la salle de bain coule trés lentement, contrdler si le robinet nest pas bouché par du calcaire

» Exportation en format CSV des bons de travaux
cloturés et/ou ouverts pour une période définie par
I'utilisateur (analyses, statistiques)

> Gestion des artisans par corps de métier et par
immeuble

* Gestion des équipements au niveau de I'immeuble ou
de l'appartement (lave-linge, séche-linge etc)

« Gestion des contrats d’entretien, y compris vérifications
de I'exécution des controles périodiques contractuels

« Gestion des rapports de visite

« Gestion du budget d'un chantier, y compris des bons de
travaux qui lui sont liés

« Gestion des plans de fermeture et des clefs

o Interconnexion avec la gestion électronique des
documents (GED)

« Historique d’entretien des locaux et appartements

« Création d'un état des lieux sur homePad™, y compris
transfert de I'historique d’entretien et des documents
GED qui lui sont liés

11

Délai d'exécution : 12.03.2015 urgent
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4
Interface homePad™

Actualisation
des informations
entre la tablette et
le serveur toutes
les 15 minutes...

i_mmobgg

Serveur

85

homePad™

Sélection des états des

lieux avec transmission

des informations

du locataire et de la
cartothéque technique...

)]

Actualisation des
informations locataire,
cartotheque et DMS.
Création du planning
des interventions...

)]

e Edition des devis
ou bons de travaux...

Avant lI'état des lieux
d’entrée ou de sortie

Le gérant sélectionne dans Iapplication i.mmobg5
I'objet pour lequel il doit établir un état des lieux. II
sélectionne toutes les personnes qui vont participer a
ce processus. Des personnes supplémentaires, telles
que par exemple un représentant de I'Asloca, peuvent
étre ajoutées. Il saisit la date et I'heure du rendez-vous.
La fonction « Export » vous permet d’envoyer toutes
les informations au Server homePad, ce qui vous évite
une saisie manuelle. Le systéme transmet également,
si disponible, I'historique d’entretien de l'objet et les
documents PDF éventuels (factures, rapports) issus
de la GED (Gestion électronique des documents) de I'ap-
plication i_mmobg.%. Toutes les 15 minutes, le serveur
homePad™ procédera a la synchronisation des iPad des
gérants.

www.immob8-5.ch

L () “

e

sortant gérant entrant

Protocoles d’état des
lieux par e-mail...

Serveur b
home

>

sortant entrant

Pendant I'état des lieux

Une liaison permanente vers votre Serveur homePad™
est inutile car la totalité des données se trouvent sur votre
iPad. Le gérant dispose de toutes les informations comme
s'il se trouvait au bureau. Pour les travaux faits dans
le passé, il a des informations saisies dans I'historique
d’entretien et, si disponible, de la facture en format PDF.
Pour les objets défectueus, il peut saisir un commentaire,
complété par une photo. Le tout est intégré dans I'état
des lieux. La part des travaux a la charge du locataire
est déterminée grace au tableau d’amortissement inté-
gré dans l'application homePad™. La forme définitive du
protocole peut étre consultée avant signature par les par-
ties concernées. Une modification du protocole n’est plus
possible aprés la signature du document.

Apreés l'état des lieux

Le protocole définitif est envoyé aux personnes concernées
par voie électronique ou par courrier postal traditionnel. Le
document en format PDF est mémorisé par l'intermédiaire
du module de gestion électronique des documents (GED)
dans l'application i-mmobg.%, permettant ainsi a toute
personne de la gérance d'accéder au protocole de I'état
des lieux. L'historique d’entretien de I'objet est mis a jour, la
liste des travaux a effectuer étant intégrée dans une zone
d'attente afin d'élaborer automatiquement des bons de
travaux qui seront a leur tour envoyés par mail ou par
voie postale.



L qui fut une révolution informatique majeure
dans le domaine bancaire lors de son lancement est
devenu, en l'espace de quelques années, un outil
indispensable et incontournable dans les différentes tran-
sactions financiéres proposées par les banques a leurs
clients. 1 offre également au titulaire de compte une vue
d’ensemble de sa situation patrimoniale.

Il en va de méme dans le domaine de la gérance
d’immeubles. Il y a en effet une volonté des propriétaires
de pouvoir accéder a distance a la situation administrative
et financiére de leur patrimoine immobilier et de prendre
connaissance de I'évolution du compte de gérance, de la
situation des loyers encaissés et des locataires en retard
de paiements du loyer.

Lorsque le patrimoine du propriétaire est géré de maniere
autonome, le propriétaire a accés a son bilan et a son
compte des pertes et profits. Il connait en tout temps le
détail de I'état locatif et est informé des travaux comman-
dés en cours par le gérant, ceci dans la limite des compé-
tences attribuées au gérant de I'immeuble. Le propriétaire
adresse ses questions éventuelles directement au gérant
responsable du patrimoine.

La nouvelle génération de copropriétaires de PPE désire
également pouvoir consulter les documents en lien
avec leur PPE par l'intermédiaire d'une plateforme WEB
sécurisée. Cette nouvelle exigence simplifie le travail du
gérant, ce dernier n'aura plus la charge d'impression et de
distribution des différents documents « papier » adressés
aux copropriétaires.

Il lui suffira de placer dans I'appli-
cation e-mmob - les documents
« électroniques » tels que bilan,
compte des pertes et profits,
décompte de charges, budget etc.
pour les rendre accessibles a tous
les copropriétaires de la PPE.

Les concierges, artisans, sociétaires
ainsi que les gérants ont besoin a un
moment donné de pouvoir bénéficier
d'informations a distance provenant
de la base de données i.mmobg.. .-‘

Par exemple, le concierge pourra ‘

consulter la liste des objets avec les locataires/coproprié-
taires et leurs numéros de téléphone ou adresses mail.
A la fin de la période de chauffage, il transmettra apres
avoir recu par SMS une demande du gérant, la soulte de
la citerne a mazout.

Ces outils adaptés a la gérance d'immeubles
étaient jusqua présent réservés aux grands groupes
immobiliers. Utilisés comme argument de vente, ils
pouvaient obtenir aisément de nouveaux mandats de
gestion auprés des investisseurs institutionnels ou des
propriétaires pour lesquels une telle plateforme était une
condition pour I'octroi du mandat de gestion.

emmobg. permet a tous les utilisateurs i.mmob
d’accéder a ces nouvelles technologies. Fidéle a notre
politique de prix, nous lions le colt de la plateforme a la
licence i.mmobg. acquise et aux nombres d’objets que
gere la gérance. immobiliere. Les petites et moyennes
gérances peuvent désormais elles aussi offrir la techno-
logie a leurs clients. emmob - est compa-
tible avec tous les supports informatiques telles que ta-
blettes Android ou Windows, I-Pad, téléphones portables,
PC Windows ou Apple. Chaque utilisateur de la plate-
forme choisit son outil préféré. La plateforme standard
permet d'intégrer le logo individuel de la gérance et de
créer un lien qui pourra étre intégré dans le site internet
de la gérance d'immeubles. Il est également possible de
modifier la plateforme en y intégrant le corporate design
de la gérance.

13
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Gestion électronique des documents

« Solution totalement intégrée a l'application i.mmol:>85

» Marquage des documents au moyen d'un QR-code
(correspondance du locataire, bail a loyer signé,
factures des créanciers, pieces comptables, etc)

» Scannage des pieces et identification par I'intermédiaire
du QR-code

= Outil de controle des documents en attente de
scannage, des documents scannés et des documents en
attente d’un traitement manuel

« Interconnexion des documents avec les écritures comp-
tables (compte de gérance, comptabilité des créanciers,
comptabilité de limmeuble) ainsi qu‘avec la gestion
technique de I'immeuble

QR-code permettant
d'attribuer le document
automatiquement a
I’écriture comptable du

créancier, a la compta-
bilité de I'immeuble ou
encore a I'historique I

Créancier Ramonage
Chemin de la Suie 44
1000 Lausanne

Gérance Immob8-5.ch
Route de Chataigneriaz 1
1297 Founex

N'300300
r - Date de la facture : 16.09.2014
d’entretien Echance : 15102012
Numiro de commande : 999939
Numéro de client : BEBB3E
FACTURE RAMONAGE
Designation Quantité Prix Total
Ramonage de votre cheminée en date du 15.09.2014 1 180,00 180,00
Total 180,00

Condition de paiement : 30 jours

Banque Crédit suisse, Genéve, IBAN : CH45 0454 4854 B4850 -

Gestion des vacants /
Publication sur internet

» Gestion du tableau des vacants, avec possibilité de
saisir I'annonce et les paramétres pour la publication
des annonces sur internet

« Liste des vacants pour les besoins internes de la gérance
a I'écran et sur papier

« Exportation des données en format IDX 3.01 pour les
sites internet de Homegate, Immostreet, Immoscout
etc.

www.immob8-5.ch

Baux et documents annexes

« Etablissement des baux, y compris la correspondance
en relation avec la location

« Création automatique du locataire dans la base de
données dés validation du bail (signature du bail)

« Possibilité d’éditer immédiatement, aprés validation du
bail, les bulletins de versement (BVR)

» Conditions particulieres au niveau des immeubles,
objets ou locataires

« Edition des baux de maniére standardisée ou pour plus
de flexibilité par I'intermédiaire des outils standards de
bureautique (Word, etc.)




Gestion des sociétaires ou sous-sociétaires, y compris
les parts sociales, préts prescrits ou autres placements
en capitaux

Libre définition des statuts sociétaires dans cing caté-
gories permettant par exemple de gérer les demandes
de location ou les sociétaires « locataires » ou
« non-locataires »

Calcul des intéréts sur les parts sociales libérées
(intéréts créditeurs) et / ou sur les parts sociales non
libérées (intéréts débiteurs)

Encaissements par BVR, versements par DTA / OPAE

Possibilité d'encaisser les parts sociales ou préts
prescrits en mensualités prédéfinies au moyen du BVR,
LSV ou Débit Direct, dés 2017 selon ISO 20022
Situation des sociétaires (comptes sociétaires) avec le
solde des parts libérées et le solde des parts non libérées
Facturation périodique des cotisations avec édition des
factures sur papier ou envoi des factures par e-mail
Attestation fiscale pour les parts sociales et préts
prescrits libérés

Systéme de rappel pour les parts sociales ou préts
prescrits non libérés et pour les cotisations échues
Exportation des données sociétaires au format CSV
permettant de retraiter les données (envoi de convo-
cations, etc.)

Compte sociétaire
Date 10022015
Démo immob8-5.ch Coopérative exemple Page 14 1
Societaire Nom Capital non libeé ré Capital libéré
Libellé Date Débit Cre dit Debit | Credit
1000 1 Dupont Jacques
F rais d'in scription
Frais dinsesiption 01.10.2014 (FA 5000
Frais dinscription 15.11.2014 [FMT 50.00
Total frais dinscription 5000 50.00
Part sociale initiale
Part sociale initiale 01.10.2014 |FA 100,00
Part sociale initiale 15.11.2014 | PMT] 100.00
Part sociale initiale 15.11.2014 | PMT] 100.00
Total part socialke initale 100,00 100,00
Parts sodales
Pans socales 01.02.2015|FA 200000
Paiernent partiel 15.02.2015 | PMT] 1.000.00
Paement partiel 15.02 20 15, o e
Paiement partiel 2B.02 2015
Paiement partiel 28.02.2015 Monsieur et Madame
Total pars sociales Dupont Jacques
Préts préscrits Rue de la Démonstration 22
a - 1213 Onex
Préts présonts 01.02.2015
Paiement partiel 15.02 2015
Paement partiel 15.02 2015
Total Dupont Jacques

Genave, le 31.122014

ATTESTATION

Madame, Monsieur,

17100071

Veuillez trouver c-dessous le relevé de vos parts sodales libérées et non libérées.

Ce relevé peut étre joint & votre déclaration scale,

Total (CHF) A libérer (CHF) Libéré (CHF)

Par sociale initiale 100,00 0,00 100,00
Paris sociales 2.000,00 200,00 1.200,00
Préts préserils 5.000,00 4.500,00 500,00
7.100,00 5.300,00 1.800,00

Sans contestation de votre part dans les 30 jours ce relevé sera considéné comme accepté.

Coopémtive Exemple
Caissier Jean-Luc

i_mmob
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Features i_.mmob

/ i-mmob

I x = standard - o =option - n = pas disponible
Module Fonction i-mmobg, L.mmobg,
Logiciel Frangais / Allemand X X
Nombre d'utilisateurs simultanés 2 - 100 1
Nombre d'immeubles sous gestion pas de limite pas de limite
Nombre d'objets sous gestion 200 - 50'000 100, 200, 300, 400
Mode Terminal - Server X X
Systéme d'exploitation Windows 7 / 8 X X
Server Citrix avec postes Windows X X
Nombre de langues pour les éditions (rappel etc) 4 4
Interface ODBC - Word - Excel 1 use o
Interface ODBC - Word - Excel Multiutilisateur o n

Données générales

. Définition libre des formes d'appel

. Définition libre des gérants

. Définition des propriétaires

. Définition des administrations fédérales

. Définition libre des régions géographiques

. Définition de groupes d'immeubles

. Définition des types d'objets (Type, grandeur)

. Définition des normes de mesure surfaces

. Tables mensuelles de variation du chauffage

. Définition globale des frais accessoires

. Lettres types pour correspondance

. Définition étiquettes autocollantes

. Textes de base pour envoi par E-Mail

. Lettres types pour correspondance

. Textes de rappel multilingue, 3 degrés, 9 textes

. Textes extraits de comptes multilingues

. Parameétres pour Débit Direct

. Paramétres pour LSV

. Paramétres pour DTA

. Paramétres pour OPAE

Comptabilité locataires/copropriétaires

. Impression BVR

. Impression BVR avec code barre (mise sous pli)

. Impression BVR par Outsourcing

. Lettre accompagnement BVR

. Encaissement par LSV / DD

. Encaissement par BVR

. Encaissement manuel

. Encaissements surplus de loyers/charges

. Comptabilité avec débit comptable des loyers

. Comptabilité sans débit comptable

. Gestion des frais d'encaissement poste

. Mise a jour automatique de la comptabilité

. Frais d'encaissements refacturés

O X |O X [X [X |[X [X X |X [O|X X X | |X X X |X X |X[X X |X[X|X[X|X|X|X|X|[X|X|[X|X]|X

SX DX XX [X [X[X[X |33 X [X|[X X [X[X|X|X|X[X[X|X]|X[X[X[X|X|X|3|X|X|X|X

Contentieux

. Supervision des rappels

. Arrangement de paiements

. Rappel 3 degrés

. Rappel 3 degrés avec envoi par SMS

. Rappel avec mise en demeure directe

. Gestion automatique des échéances de pmts

. Bordereau des envois recommandés

. Liste des impayés

. Historique électronique des rappels

. Frais de rappel refacturés

S[X [X|3D|X|X |0 |X|XxX|x|X

Gestion des baux

. Etablissement des baux avec interface ODBC

. Etablissement des baux, formule standard

. Ouverture automatique des locataires

. Gestion des garanties loyers avec Firstcaution

X X [0 [X Q][O |X|X|X|X|X|O|X|X|x]|X

X |x|o|x |0

Gestion des échéances des baux

. Divers traitement pour gérer les échéances

. Gestion du blocage des loyers

X |X [ X

x| x (X

Impressions

. Etat locatif ponctuel (9 versions)

. Etat locatif périodique (2 versions)

. Liste d'occupation des objets

. Etat avec numérotation fédérale EGID/EWID

. Etat locatif visuel

. Etat pensionnaires (EMS)

. Etat locatif en format CSV

. Etat des assurances

. Garanties de loyer

. Relation banques propriétaires

. Relations bancaires locataires

. Statistiques globales

. Statistiques par gérant

XX XXX [ X X [X [X X [X|X|[X|X

X [X DX |3D[X|X|[D[|3|x|xX|xX]|x|X




x = standard -

0 = option

- n = pas disponible

Module

Fonction

i_-mmob

i_mmob

Comptabilité

. Plan comptable individuel par immeuble

. Comptabilité indépendante par immeuble

. Comptabilité sous forme de compte de gérance

. Gestion de la TVA immeuble partiellement soumis

. Gestion de la TVA immeuble totalement soumis

. Décompte automatique de la TVA

. Ecritures permanentes

. Virement disponible propriétaire

. Liste des soldes

. Bouclement annuel

. Gestion des amortissements

. Bilan / Compte exploitation

. Compte de gérance

. Compte de gérance automatisé

. Impression des comptes

. Impression des comptes y.c. doc si module GED

. Bilan consolidé

XXX [X X [X [O[X X |X [X |X|X[X|X|X|X X

X DX [X[X[X[3|X|X|3|x|3|x|x|x|x]|x|X

Gestion des créanciers

. Données de base des créanciers

. Relations bancaires multiples par créancier

. Saisie des factures manuelle

. Saisie des factures automatisé par Swissreader

. Ordre permanents

. Proposition de paiement

. Virement par DTA

. Virement par OPAE

. Journal de récupération TVA

. Comptes créanciers

. Liste des impayés

. Liste des impayés retroactifs

. Liste des impayés par échéance

. Statistiques

. Gestion des accords partenariat - confiance

XX XXX [ X [X X [X X [X X [X[X|X[X

S|s|a|s|3|3|3|3|3|3|3|3|3|3 |33

Décompte - Gérance

. Décompte de gérance Mono et Multipropriétaire

. Compte de gérance (coopératives)

. Compte de gérance groupé

. Décompte de gérance automatisé

. Détail du compte de gérance

. Détail du compte de gérance multipropriétaires

. Détail du compte de gérance groupé

. Relevé des loyers encaissés

XXX [X | X [X |X|X X

X X [X [X|D|X|3|x|X

Décompte - PPE

. Jusqu'a 30 groupes de répartions

. Répartitions en m2,m?,0/00, compteurs etc ..

. Décompte individuel de chauffage

. Décompte de charges et frais annexes

. Situation des charges a I'écran

. Contrdle des répartitions

. Justification des dépenses

. Décompte de charges par copropriétaire

. Décompte avec mention des charges fisc.déductibles

. Remboursements par DTA / OPAE

. Suppléments a payer par BVR

. Bilan / compte exploitation

. Liste des présences

. Liste des présences en format CSV

. Attestations fiscales du capital/imp6t anticipé

. Gestion du budget PPE

. Budget comparatif

. Répartition/refacturation de compléments budget

. Répartition du budget par copropriétaire

. Calcul et mutation automatique des acomptes

. Gestion du fonds de rénovation

XX XXX [X X[ X X | X X [X [X X [X X |X X |X[X|X]|X

SXO[X XX [X XXX [ X [X X [X[X[X|X|X[Xx|x|X]|x]|X

Décompte de chauffage (immeubles locatifs)

. Jusqu'a 30 groupes de répartions

. Répartitions en m2,m?,0/00, compteurs etc ..

. Décompte individuel de chauffage

. Décompte de charges et frais annexes

. Situation des charges a I'écran

. Contrdle des répartitions

. Justification des dépenses

. Décompte de charges par locataire

. Remboursements par DTA / OPAE

. Suppléments a payer par BVR

. Comptabilisation auto. des suppl. avant bouclement

. Demande relation bancaire si inexistante

. Décompte chauffage vaudois

. Répartition des frais par entrée d'immeuble

. Budget des dépenses / comparaisons

. Evolution des charges par objet

. Répartitions sur la base des acomptes réellement versés

. Exportations en format CSV

XX XXX [X X X [X [X X |X [X|X [X|X[X|X]|X

XXX XX [ XX [ X [X [X X [X X |x|x|x|x]|X

i_mmob
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x = standard - o = option

n = pas disponible

Module

Fonction

i_mmobg%

i.mmobg5

Small Business

Module A - Principal (suite)

Modifications des loyers

Calculation autom. Base indice, taux réf, chargs

Gestion de la réserve de loyer

Variation par type objet

Justification automatique

Possibilité de justifier manuellement

Edition des notifications sur formules homologuées

Borderau d'envoi des recommandés

Liste des modifications de loyer

Liste des modifications subventionnés / Genéve

Evolution des charges / état locatif

Mutation automatique des locataires

XX (X X |X [X|X [X|X [X|X]|X

XXX [X XX [X[X|X|X|xX|X

Importations des d salaires concierges

Imputation des rubriques salaires

Importation depuis Sage50

Importation depuis Winbiz

O |0 X (X

S |o|o|3

Module e-gérance

Accés des propriétaires/copropriétaires

|

Accés des concierges

Accés des sociétaires

O |0 (O

o|o|o e

Module de gestion tech

ique
Définition libre des métiers des artisans

|

Définition libre des sélections

Définition libre des subdivisions appartements

Définition libre des subdivisions de I'immeuble

Gestion des concierges/artisans

Définition des artisans par immeuble

Gestion des artisans par métier

Textes pour bons de travaux librement définissables

Demande de devis

Transformation demande devis en bon de travail

Envoi des bons de travaux par e-mail

Envoi des bons de travaux par courrier traditionnel

Dossier pour demande de devis a plusieurs artisans

Lettre réponse négative pour devis

Lettre de rappel pour travaux non-exécutés

Gestion des équipements au niveau immeubles/objets

Gestion des plans de fermeture

Liste des travaux en cours/cléturés en format CSV

Gestion des contrats d'entretien

Gestion des échéances des contrats d'entretien

Gestion des révisions selon contrat d'entretien

Gestion des rapports de visite

Gestion du budget par chantier

XXX [X XX XXX [ XXX [X[X X |[X|X[X|X|X|X|X|X

XXX XXX XX [ X [X XX [X[X|X X [X[X[X]|X]|X|x|x|®

Module de gestion des

acants
Mise a jour automatique base de données vacants

|

Modifier / Consulter les objets vacants

Liste des vacants

Exportation des vacants sur Immostreet

Exportation des vacants sur Homegate

Exportation des vacants sur Immoscout

Exportation en format IDX 3.01

Gestion des demandes de location

XX X X | X | X [X X

S| |3 |3 |3 |3 |3 =/

Module des baux a loyer

Saisie des baux a loyer

|

Bail a loyer virtuel jusqu'a la signature du contrat

Création automatique du locataire aprés signature

Mise a jour automatique de la liste des vacants

Conditions particuliéres par immeuble

Conditions particuliéres par objet

Définition des baux par type d'objet

Définition des baux par type d'immeuble

Edition des baux via Word / ODBC

Edition des baux sur formulaire prédéfini

XX X [X [ X [ X [X|X|X X

XXX [X X [X [X[X|x|x [«

Calcul des honoraires sur loyers encaissés

o

Module honoraires de gérance

Calcul des honoraires sur loyers débités

Calcul des honoraires sur situation comptable

Calcul des honoraires sur travaux exécutés

Montant des honoraires prédéfini

Honoraires maxi / mini

Acomptes périodiques sur honoraires

Facture annuelle, avec déductions des acomptes

Comptabilisation par le débit du compte de gérance

Virement des honoraires par DTA

Imputations comptables par immeuble

Comptabilisation autom.des honoraires

Interconnexion avec le décompte autom de gérance

XX X [X [ X [X [X [X X [X|X|X|X

S|s|a3|3|3|3|3|3|3|3|3|3 |3 =
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x = standard - o =option - n = pas disponible

Module Fonction I-mmobg% |-mmob95
° Small Business
Module refacturation ) n
Refacturation de prestations (plaquettes, etc) X n
Refacturation , méthode étendue (travaux, etc) X n
Facturation de compléments budgétaires (PPE) X n
Edition des BVR X n
Comptabilisation des factures au niveau locataire X n
Mise a jour automatique de la comptabilité X n
Gestion du contentieux X n
Module débiteurs externes [

Facturation & des débiteurs non-locataires

Comptabilité des locataires

Liste des impayés

Comptes débiteurs

Gestion du contentieux

Encaissements par BVR

Gestion du contentieux

Journal TVA des factures

Mise a jour automatique de la comptabilité

S |S|s ||| |3 (3|5 |-

Module des interfaces

Interface comptable avec I'application SAP

Lol [ [ [ > |x > [x |x|x

Interface comptable avec FIDFUND

Interface comptable avec ABACUS

Interface comptable avec SAGE/SESAM

Interface comptable/données avec IMMOPAC

olo|o|o|o
3 |S |3 |3 |3 =

Module des droits de su

perficie
Calcul automatique des droits de superficie

|

Adaptation/Notification des droits

Facturation des droits de superficie

Vérifications des droits de superficie

Calcul et modification du prix du terrain

Comptabilisation des facturations

Mise a jour de la comptabilité

Encaissement des droits de superficie par BVR

Gestion du contentieux

Gestion des contrats de droit de superficie

S |S|s|s|3|s|3 |3 |3 |3 |~

Module coopératives

Gestion des sociétaires

ol [ [ [ X x| X [Xx [x |x|x
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Gestion des parts sociales

Gestion des préts préscrits

Gestion des parts sociales initiales

Calcul intéréts sur capital libéré

Calcul intéréts sur capital non libéré

Facturation des intéréts sur capital n/libéré

Paiement par DTA/OPAE des intéréts capital libéré

Facturation des cotisations annuelles

Attestion parts sociales libérées / non libérées

Gestion du contentieux parts sociales non libérées

Comptes sociétaires

Exportation sélective sociétaires en format CSV

Sociétaires selon parts sociales

Liste des soldes des sociétaires (libéré/non libéré)

Module virement dispo!

ible

Préparation des virements sur base paramétres

Lo 1] [ [ > [ [ [ [X X |x [X [ [X|x|x|[x

Liste des propositions de virement

Correction de la proposition de virement

Création facture pour virement par créancier

Création DTA et comptabilisation

Création OPAE et comptabilisation

S|o|s|s|s|s|=||3|s|s|3||3|s |3 |3 |3 |3 |3 |3 |3 |3 |-

Module intéréts compte:

s courants
Gestion des dossiers "intéréts"

Calcul des intéréts

Liste / Proposition des intéréts

Bouclement calcul des intéréts / comptabilisation

X [ X [ X |x [@] % [x [x [x |x|x
3|3 |3 |D =

Module GED

‘

Affichage docu par simple click, sans moteur recherche

identification par QR-Code

Scannage automatique avec traitement du document

Logiciel de contrble des documents en attente

Intervention manuelle si décodage impossible

Affichage des documents depuis bilan a I'écran

Edition des documents avec compte de gérance

Edition des documents avec impression comptes

Affichage documents depuis historique entretien

Affichage documents depuis données locataires

Affichage documents depuis comptabilité créanciers

Module HomePad

Interface avec I'application Homepad

«/||lo|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o

Subdivisions immob8.5 dans Homepad

Création d'état des lieux depuis immob8.5

Historique d'entretien lors de I'état des lieux

Documents GED de I'entretien lors de I'état des lieux

Mise a jour de I'historique apreés I'état des lieux

Protocol en format PDF disponible depuis immob8.5

S|s|os|s|s|s|sf= ||| |s|s |3 |3 |3 (3|5 =

XX [ X [ X [X |X X
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